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Transparantietool




Karakteristieken Goed Wonen Gemert A

GoedWonen
 Actief in één gemeente met zeven dorpskernen in een landelijk
gebied

e BB-corporatie in Aedes Benchmark 2015

* Scheiding daeb/niet-daeb bezit (2605 daeb en 60 niet-daeb
woningen)

* Groeitot 2700 woningen

 Transformatie van woningen door vergrijzing van de inwoners
 Ruime financiéle positie

* Prioriteit is het verduurzamen van het bezit



Bestedingsruimte volgens BZK £ 5 8
GoedWonen
Bestedingsruimte totaal
* Nieuwbouw: € 84.471.000
 Verbeteringen: €67.117.000
 Huurmatiging: € 3.024.000

Bestedingsruimte per woning

 Nieuwbouw: € 33.600
* Verbeteringen: € 26.700
* Huurmatiging: € 1.200



Bewegingen komende periode

Goed Wonen

Beweging 1:  Verduurzamen woningbezit
 Woningen naar nul op de meter

Beweging 2: Betaalbaarheid
 Verlaging van de streefhuur

Beweging 3: Transformatie
 Transformatie naar 1 en 2 persoonshuishoudens



Resultaten

Beginsituatie
Corporatienarm
Sokvabiliteit 20%
Rentedekkingsgraad (ICR) 1.4
Loan to Value (hedrifsw.) 75%
Loan to wvalue (WOZ) a0%
DSCR 1,00

Woningen naar nul op de meter

M Corporatienarm
Salvahiliteit 20%
Rentedekkingsgraad (ICR) 14
Loan to Value (hedrijfsw.) 75%
Loan to value (WQOZ) 50%
DsCR 1,00

Verlaging van de streefhuur

Corporatienarm

Salvahiliteit 20%
Rentedekkingzgraad (ICR) 1.4
Loan to Value (bedrifsw.) To%
Loan to value (WOZ) a0%
DSCR 1,00
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2016 2017 2018 2014 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Cs0% 48w de% 48%  47%  48%  48% s0%  81%  52%
. 2@ 28t 297 287 31 25 278 278 280 288
L 43 dsw 4E% A% d4s%  ds% A% 44w My 43
o 18%  B%  B% 8% 8% 4% 4% 13% 13% 2%
L2 2 0 2020 208 230 188 212 205 218 238

2016 I 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

2018 2017 2018 2018 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Transformatie naar 1 en 2 persoonshuishoudens

Corparatienarm
Salvahiliteit 20%
Fentedekkingsgraad (ICR) 14
Loan to Value (bedrijfsw.) 7%
Loan to value (WOZ) 50%
DSCR 1,00

2016 207 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025




Ervaringen transparantietool TR

Goed Wonen

 Eris nog veel uitleg nodig

 Snelinzicht in gevolgen van mogelijke keuzes

* Meerinzicht naar de gemeente en huurders toe
* Discussiéren op een gelijkwaardig kennisniveau?
* Vullen/werkend krijgen van de tool is tijdrovend

 De relatie met het volkshuisvestelijk vermogen
ontbreekt

 Er ontbreken mogelijke economische scenarios



Goed Wonen

e Zorg dat de input correct is

e Schakel op tijd met de ontwikkelaar (in ons geval
Peter van Os van RIGO) bij foutmeldingen




